
 

 

EINFÜHRUNG IN DIE BAULEITPLANUNG UND 

AUSWIRKUNGEN AUF DAS GEMEINDLICHE 

PLANUNGSRECHT 

 
 
 

 

•   Einbindung der Planungshoheit in die gesetzlichen Vorgaben 
 

•   Möglichkeiten der Bauleitplanung 

 

•   Verfahrensablauf einer Bauleitplanung und deren Auswirkungen 

 

•   Innenentwicklung in der Bauleitplanung 

 

•   Fragen der Teilnehmer 



Planungsebenen 

Bauleitplanung Landschaftsplanung zuständig 

Landesentwicklungsplan 

 
Landschaftsprogramm Landesplanung 

Regionalpläne für die 

Planungsräume I bis V 

 

Landschaftsrahmenpläne für 

die Planungsräume I bis V 

Landesplanung 

Umweltministerium 

Kreisentwicklungsplan 

 
Landkreise 

Flächennutzungsplan 

 
Landschaftsplan Gemeinde 

Bebauungsplan, 

Satzungen 

 

Umweltbericht Gemeinde /Investor 



Gesetzliche Vorgaben 

• Landesentwicklungsplan und Raumordnungsgesetz / 
Landschaftsprogramm 

• Regionalplan I – V / Landschaftsrahmenplan 

• Vorschriften nach EU-Recht: FFH-Richtlinie, NATURA 2000, u.a. 
und deren Umsetzung in nationales Recht 

– Bundesnaturschutzgesetz, Wasserrahmenrichtlinie, 
Bundesimmissionsschutzgesetze, Bodenschutzrecht, DIN-
Vorschriften (Geruch, Lärm, Stäube), Straßenverkehrsgesetz, 
Strategisches Umweltprüfungsgesetz, Gesetz zur 
Umweltverträglichkeitsprüfung, verschiedenste Richtlinien 
(Umgebungslärm) u.a. 

• Landesnaturschutzgesetz, Waldgesetz, Denkmalschutzgesetz u.a. 

• gemeindliche Landschaftspläne, Lärmminderungspläne 



       

Möglichkeiten der Bauleitplanung 
 

 

Vorbereitende Bauleitplanung 

 
• Flächennutzungsplan      § 5 BauGB   

 

• Teilflächennutzungsplan in Verbindung mit § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB   § 5 (2b) BauGB 

  

Verbindliche Bauleitplanung 

 

• Bebauungsplan        § 9 BauGB   

 

• Einfacher Bebauungsplan       § 30 (3) BauGB 

   

• Vorhaben bezogener Bebauungsplan      § 12 BauGB 

     bestehend aus dem Bebauungsplan, dem Vorhaben- und Erschließungsplan  

mit dem Durchführungsvertrag 

 

• Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren                                        § 13 BauGB 

  

• Bebauungsplan der Innenentwicklung                                                          § 13a BauGB 

  

 

 
 



 

 

• Satzungen (Innenbereich)                                § 34 (4) BauGB   

 

 

Klarstellungssatzung    nach Ziffer 1: Abgrenzung des baulichen Zusammenhangs 

 

 

Ergänzungssatzung     nach Ziffer 3: Einbeziehung geprägter Außenbereichsflächen 

 

 

Erweiterungssatzung   nach Ziffer 2: Änderung von Außen- zum Innenbereich (FNP!) 

 

 

• Satzung (Außenbereich)                                                 § 35 (6) BauG 

 

 

Weitere Möglichkeiten der Bauleitplanung 
in den §§165 ff BauGB  



Klarstellungs- und Ergänzungssatzung 



Entwicklungssatzung 

Voraussetzung: 

• Darstellung im FNP 

• Entwicklungsmöglichkeit 

 



Entwicklungssatzung 

• Regelung 

durch 

Festsetzungen 

• Beurteilung 

nach §34 

BauGB 



Außenbereichssatzung 

Vorausetzung: 

• Wohnbebauung von 

einigem Gewicht 

• nicht überwiegend 

landwirtschaftlich geprägt 

• Wohnzwecken dienende 

Vorhaben 

• auch Handwerksbetriebe  

möglich 

 















Literaturempfehlung 
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Literaturempfehlung 




































